REGULAMIN
rozliczen za ciepto w Koszalinskim TBS Sp. z o.0.

ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Zakres stosowania regulaminu

Niniejszy Regulamin okresla zasady kalkulacji indywidualnych rozliczen zuzycia energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych wiasnos¢ Koszalinskiego TBS Spoétka z o.0.
Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia 1 pazdziernika 2026 r.

§2
Podstawa prawna opracowania regulaminu
Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujgcych przepiséw prawnych:
1) Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2026 r. poz. 43 z p6zn.
zm.),
2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;j,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informaciji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),
3) Ustawa z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 524 z pdzn. zm.),
4) Ustawa z 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. z 2025 r. poz. 711),
5) Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r.,
nr 74, poz. 836 z pézn. zm.),
6) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz.
1225 z pézn. zm.),
7) Ustawa z 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2022 r. poz. 2063),
8) Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725),
9) Ustawa z 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz.U. z 2025 r. poz. 1273 z pozn. zm.),
10) Rozporzgdzenie z 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegétowych zasad ksztattowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020 r. poz. 718
z pdzn. zm.),
11)  Rozporzadzenie P.E. i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie
o ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L nr 119, str.1) oraz ustawg z 10 maja 2018 r . o ochronie
danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781 ze zm.)
12) Ustawa z 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r . poz. 1781
ze zm.).
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§3

Okreslenie poje¢ uzytych w regulaminie
1) Uzytkownik lokalu - osoba, ktérej przystuguje prawo najmu do lokalu lub osoba
uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego.
2) Okres rozliczeniowy - umowny okres, za ktory cyklicznie dokonuje sie rozliczeh
kosztow poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do jednostki rozliczeniowej. Okres
rozliczeniowy rozpoczyna sie 1 dnia miesigca, a konczy ostatniego dnia danego miesigca.
3) Jednostka rozliczeniowa - dla rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania jednostka
rozliczeniowg jest budynek lub budynki zasilane z odrebnego, jednego wezta cieplnego
przy spetnieniu warunku jednolitego opomiarowania cieptomierzami wszystkich lokali. Dla
rozliczania kosztow cieptej wody uzytkowej jednostkg rozliczeniowg jest budynek lub
budynki zasilane z jednego wezia cieplnego, przy spetnieniu warunku jednolitego
opomiarowania wszystkich lokali wodomierzami cieptej wody.
4) Cieptomierze - urzgdzenie pomiarowe mierzgce ilos¢ ciepta dostarczanego do lokalu
w jednostkach fizycznych (GJ). Do rozliczania kosztéw ogrzewania mogg by¢ wytgcznie
stosowane cieptomierze posiadajgce wazng legalizacje.
5) Wspodtczynnik wyrdwnawczy LAF - wspotczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie,
wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku, wyznaczony metodg obliczeniowa.
Zastosowanie wspotczynnikbw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic
w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegodlnych lokali, wynikajgcych z ich potozenia,
niezaleznych od zachowania uzytkownikéw lokali.
6) Wodomierz cieptej wody - urzgdzenie pomiarowe mierzgce objetosC podgrzanej
wody, ktora zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach .Do rozliczania kosztow cieptej wody
uzytkowej moga by¢ stosowane wytgcznie wodomierze posiadajgce wazng legalizacje.
7) Wskaznik podgrzewu wody - ilo$¢ energii cieplnej (GJ) potrzebnej na podgrzanie
1m3 wody, wyliczony dla budynku lub budynkow zasilanych z jednego wezta cieplnego za
dany miesigc (okres rozliczeniowy).
8) Koszty zakupu ciepta - suma optat wyliczonych przez Miejskg Energetyke Cieplng
Sp. z 0.0. w Koszalinie na podstawie wskazanh licznikdw ciepta (odrebnie na c.o. i c.w.u.
oraz wodomierza ubytkéw) oraz na podstawie cen i stawek optat odpowiadajgcych danej
grupie taryfowej dla konkretnego wezia cieplnego, zawartych w taryfie dla ciepta MEC Sp.
z 0.0. w Koszalinie. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
jednostki rozliczeniowej i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych,
pobierajgcych cieptg wode uzytkowag i korzystajgcych ze wspodlnej instalacji grzewczej
i cieptej wody uzytkowe;j.
9) Koszt ogrzewania (c.0.) - suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto
dostarczone do budynku lub budynkéw zasilanych z jednego wezia cieplnego na cele
ogrzewania.
10) Koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) - suma ponoszonych optat
statych i zmiennych za ciepto dostarczone do budynku lub budynkéw z jednego wezta
cieplnego na cele podgrzania wody wodociggowe;.
11)  Wezet cieplny - zespot urzgdzen zaopatrujgcy budynek lub budynki w energie
cieplng na cele c.o. i c.w.u. wyposazony w liczniki ciepta oraz wodomierz ubytkéw, stuzgce
do rozliczen kosztow zakupu ciepta z Miejskg Energetyka Cieplng Sp. z 0.0. w Koszalinie.
12) Spoditka - Koszalinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
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ROZDZIAL 1I

ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU CIEPLOMIERZY
§4

1) Montaz cieptomierzy mieszkaniowych oraz ich odczyty wykonywany jest przez firme
zewnetrzng, z ktérg Spotka zawarta odpowiednig umowe.
2) Cieptomierze mieszkaniowe instaluje sie we wszystkich lokalach budynku zgodnie
z instrukcjg producenta.
3) Rozliczanie kosztdbw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowe;j.
4) Rozliczanie kosztow ogrzewania jest dokonywane w cyklu miesiecznym na
podstawie wskazan licznika w wezle cieplnym i cieptomierzy w lokalach.
5) W trakcie sezonu grzewczego Spoétka moze zleci¢ firmie zewnetrznej dokonanie
kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii cieplnej.
Odczytéw dokonujg uprawnieni pracownicy.
6) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
- ochrony cieptomierza przed zniszczeniem (jesli znajduje sie w mieszkaniu),
- udostepnienia lokalu do dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany, jesli cieptomierz znajduje sie w lokalu mieszkalnym,
- niezwtocznego powiadomienia przedstawiciela Spotki o wadliwym dziataniu,
uszkodzeniu urzgdzen cieptomierza lub naruszeniu plomb.
7) Odczyty cieptomierzy dokonywane sg w terminach wynikajgcych z cykli okreséw
rozliczeniowych, jak rowniez mogg by¢ dokonywane w terminach doraznych oraz
w sytuacji wskazanej przez Spotke.
8) W przypadku braku odczytu cieptomierza mieszkaniowego, w szczegdélnosci z
powodu awarii lub uszkodzenia, jego wartosS¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze
odniesienia zuzycia z petnego miesigca poprzedzajgcego okres braku odczytu wg

wZzoru:

Qb = (Qprzed b x ((tn.p - tér.z)/(tn.p - t8r.z.m.p.b.))) x (hdb/hdp)
Qb -ilo$¢ ciepta w okresie braku odczytu GJ
Qprzed b — zuzycie w miesigcu poprzedzajgcym GJ
tn.p. — normatywna temperatura pomieszczen °C
tsr.z — Srednia temperatura zewnetrzna w okresie braku odczytu °C

tsr.z.m.p.b. — Srednia temp. zewn. w miesigcu poprzedzajgcym brak odczytu °C

hdb — ilo§¢ dni braku odczytu

hdp — ilo$¢ dni poprawnej pracy (miesigca) przyjeta do porownania
9) W przypadku stwierdzenia prob manipulacji lub uszkodzenia cieptomierza przez
uzytkownika, zostanie on obcigzony wszystkimi kosztami takimi jak: naprawa, wymiana,
dojazd serwisanta.
10) W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan cieptomierza
mieszkaniowego uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Spoétke osobom, prawa do wstepu do mieszkania w celu sprawdzenia funkcjonowania
cieptomierza, jesli ten znajduje sie w lokalu mieszkalnym.
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ROZDZIAL 1l

ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU WODOMIERZY CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ (c.w.u.)

§5
1) Montaz wodomierzy c.w.u. i ich odczyt wykonywany jest przez firme zewnetrzng na
podstawie umowy zawartej ze Spotka.
2) Rozliczenie c.w.u. wykonuje Spotka.
3) Rozliczanie kosztow podgrzewu cieptej wody uzytkowej odbywa sie w cyklu
miesiecznym na podstawie wskazan wodomierzy cieptej wody (faktycznego zuzycia cieptej
wody) przez dany lokal w m3 pomnozonego przez wskaznik podgrzewu cieptej wody
wyliczonego dla danej jednostki rozliczeniowej w danym miesigcu (okresie
rozliczeniowym).
4) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu w celu dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy
lub wymiany wodomierzy c.w.u., zapewnienia swobodnego dostepu do
wodomierzy c.w.u.,

b) ochrony urzgdzen przed zniszczeniem,

C) niezwtocznego powiadamiania przedstawicieli Spotki o wadliwym dziataniu,
uszkodzeniu lub naruszeniu plomb wodomierza c.w.u.

5) Odczyty wskazan wodomierzy c.w.u. dokonuje sie w terminach wynikajgcych z cykli
okresow rozliczeniowych (miesiecznych), jak réwniez mogg by¢ dokonywane w terminach
doraznych.

6) W przypadku braku odczytu wodomierza, w szczegolnosci z powodu awarii lub jego
uszkodzenia wartos¢ zuzycia zostanie ustalona:

a) na podstawie Sredniego zuzycia z ostatnich trzech zakonczonych okresow
rozliczeniowych,

b) w przypadku braku historii zuzycia lub zerowych zuzyC, zuzycie za okres
niesprawnosci wodomierza szacuje sie na podstawie odczytu z pierwszego
petnego okresu rozliczeniowego po zainstalowaniu nowego, sprawnego
wodomierza.

7) W przypadku stwierdzenia prob manipulacji lub uszkodzenia wodomierza przez
uzytkownika, zostanie on obcigzony wszystkimi kosztami takimi jak: naprawa, wymiana,
dojazd serwisanta.

8) W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan wodomierza
c.w.u., uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia upowaznionym przez Spotke
osobom mozliwosci niezwtocznego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii
i jej usuniecia.

9) Spoétka moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub
wysokim zuzyciu cieptej wody. Odczytow kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.
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ROZDZIAL IV

KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ
§6
1) Do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wytgcznie koszty ponoszone na
rzecz dostawcy ciepta - MEC Koszalin Spétka z 0.0. Wszelkie bonifikaty i upusty wynikajgce
z niedotrzymania standardow jakosciowych obstugi odbiorcow udzielone Spoéice przez
MEC Koszalin muszg by¢ uwzglednione w rozliczeniu kosztdéw na poszczegdlne lokale w
czesci dotyczgcej optat statych i zmiennych w proporcji udziatu lokalu w mocy zamowionej
i zuzycia energii cieplne;j.
2) Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume:
2.1. optaty statej - optaty niezaleznej od zuzycia energii cieplne;j:
- za zamowiong moc cieplna,
- za ustugi przesytowe (moc zaméwiona),
2.2. opfata zmienna - wynikajgca ze zuzycia energii cieplnej:
- za zuzytg energie cieplng wedtug wskazan licznikéw ciepta w wezle cieplnym,
- za ustugi przesytowe za pobrang energie cieplng.
2.3. optata za nosnik, w przypadku koniecznosci uzupetniania instalacji nosnikiem
Z sieci cieptowniczej.

ROZDZIAL V

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ KOSZTOW
PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§7

1) Podstawe rozliczen za ciepto stanowi aktualna zatwierdzona przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki ,Taryfa dla ciepta” Miejskiej Energetyki Cieplnej Spoétka z o.o.
w Koszalinie.
2) Optaty za zuzyte ciepto przez dany lokal bedg naliczane w oparciu o stawki optat
taryfowych obowigzujgcych dla danego wezta, z ktérego zasilany jest rozliczany lokal,
wedtug ponizszych zasad:
a) opfata stata zalezna od mocy zamdéwionej dla danego lokalu bedaca iloczynem:
- miesiecznej optaty za moc zamodwiong i ustugi przesytowe (c.o. + c.w.u.) przeliczona
na 1m2 budynku lub budynkow (kW/m2),
- wielko$ci powierzchni uzytkowej lokalu (m2);
b) optata zmienna z tytutu centralnego ogrzewania zalezna od zuzycia ciepta przez dany
lokal:
- optata za ciepto = El x cena ciepta (zt/GJ),
- opftata zmienna za ustugi przesytlowe = El x zmienna stawka optaty za ustugi
przesytowe (zt/GJ),
gdzie:

El - jest to iloS¢ ciepta zuzyta przez rozliczany lokal:

El= Lm + (Epj x Fl) GJ
Epj= Ep/F GJ/m2
Ep=LGc.o. -Lb GJ
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Lm - ilosC ciepta pomierzona przez cieptomierz lokatora GJ

Epj - ciepto przesytu przypadajgca na jednostke powierzchni GJ/m2
Fl - powierzchnia rozliczanego lokalu m2
Ep - ciepto przesytu pomierzone w catym budynku lub budynkach GJ
F - powierzchnia uzytkowa catego budynku lub budynkow m2
LGco - iloS¢ ciepta pomierzona licznikiem gtéwnym c.o. w wezle GJ
Lb - suma odczytow wszystkich cieptomierzy w budynku lub budynkach GJ

W ostatecznym rozliczeniu lokalu za pobrane ciepto na c.o. nalezy uwzgledni¢
wspotczynnik wyrownawczy LAF, przyjety metodg obliczeniowa. polegajgca na wyliczeniu
wspotczynnikéw korekcyjnych, wykorzystujgc analize jednostkowych strat ciepta w
poszczegolnych lokalach i przyporzgdkowujgc do nich odpowiednie wspoétczynniki.

c) optata zmienna z tytutu podgrzania cieptej wody, wynikajgca z iloczynu:
- stawki za c.w.u., bedacej sumg ceny ciepta za GJ oraz stawki optaty zmiennej za ustugi
przesytowe w z{/GJ,
- wielkosci faktycznego zuzycia cieptej wody w m3 przeliczonej na GJ, zgodnie z
wyliczonym za dany miesigc wskaznikiem podgrzewu cieptej wody GJ/m3.

Ecwu= Lcwu/gb x gl GJ

Ecwu - ilo$¢ energii cieplnej pobranej w cieptej wodzie przez lokatora GJ

Lcwu - ilosS¢ energii cieplnej pomierzonej przez licznik c.w.u. w wezle GJ

gb - catkowita ilos¢ wody cieptej pobranej w budynku lub budynkach m3

gl - ilos¢ cieptej wody pobranej przez lokatora m3
ROZDZIAL VI

ZAKRES PRZEKAZYWANYCH UZYTKOWNIKOM LOKALI INFORMACJI

DOTYCZACYCH ROZLICZEN KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA
§8

Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczgcych rozliczen kosztéw
zakupu ciepta obejmuje dla lokalu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta,

ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowang przez
wspotczynnik wyréwnawczy,

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla
strefy klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim
i w okresie zimowym,

ilos¢ zarejestrowanej przez wodomierz pobranej cieptej wody,

ilos¢ zarejestrowanej przez wodomierz pobranej cieptej wody skorygowang
przez wspotczynnik podgrzewu,

poréwnanie zuzycia cieptej wody ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficzne;.
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ROZDZIAL VII
REKLAMACJE

§9

1) Uzytkownik lokalu moze wnie$¢ do siedziby Spétki reklamacje na pismie dotyczacyg
rozliczenia kosztéw ciepta w jego lokalu, w terminie 14 dni od daty otrzymania
indywidualnego rozliczenia.

2) Spotka udzieli odpowiedzi w terminie 14 dni.

3) W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Spotka
zawiadomi pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwioki i nowym terminie
rozpatrzenie reklamaciji.

ROZDZIAL Vil
POSTANOWIENIA KONCOWE
§10
Niniejszy Regulamin podaje sie do wiadomosci uzytkownikom lokali w terminie 14 dni od
jego wprowadzenia do stosowania.

Elektronicznie podpisany
k przez Pawet Reck
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